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UMOWA REZERWACYJNA NR...

zawarta dnia .......... roku w Mieleu, zwana dalej "Umow3",

pomiedzy:

STARA CEGIELNIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba
w Mielcu ul. Janusza Korczaka 8, 39-300 Mielec, wpisang do Krajowego Rejestru Sqadowego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS0000897732, posiadajaca NIP: 8172200522, REGON: 388782826, w imieniu ktorej dziata:
.................. , na podstawie udzielonego pelnomocnictwa, stanowigcego Zalgcznik nr 1 do niniejsze;
Umowy,

dalej zwana ,,Deweloperem”,

a
................................... , zamieszkaly/a ...................................., posiadajacy/a nr PESEL:
................. , legitymujacy/a si¢ dowodem osobistym nr .................., wydanym przez
................................................................. stele o, emails c e,

dalej zwany/a ,,Rezerwujacym”,

zwani dalej tacznie ,,Stronami” lub kazdy z osobna ,,Strong”.

PREAMBULA
Deweloper oswiadcza, ze od dnia 01.08.2023r. realizuje przedsiewzigcie budowlane pn.
STARA CEGIELNIA obejmujace budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z cz¢scia
handlowo-ustugows 1 edukacyjna, garazami podziemnymi i niezbedng infrastruktura techniczng, drogowa,
parkingowa i rekreacyjna na dziatkach nr ewid.. 2800/3, 2800/5, 2800/6, 2800/7 oraz budowie drog
wewnetrznych wraz z patkingami w pasie drogowym, na dziatkach nr ewid.: 2800/1, 2800/2, 2905/2 i cz¢sci
dziatki nr ewid. 2904 (obreb 1. Stare Miasto), potozonych w Mielcu przy ul.Ractawickiej 1 ul. Wojstawskiej -
w tym: III ETAP obejmujacy budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Ci D z czgscia
handlowo-ustugowa, garazami podziemnymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczna, w tym instalacjami
wewnetrznymi, o§wietleniem terenu; budowe parkingu zewnetrznego w ilosci 74 miejsc postojowych, w tym

4 dla 0séb niepetnosprawnych; budowe drég wewnetrznych, zwana dalej , Inwestycja”.

§1 Os$wiadczenia Stron
1. Deweloper o$wiadcza, ze:
1) posiada prawo wlasnosci nieruchomosci potozonej w Mielcu: dziatki nr 2800/3 o powierzchni 0,4321
ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Mielcu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
TB1M/00096315/5, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”,
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2) posiada prawo wspotwlasnosci nieruchomosci potozonych w Mielcu: dziatki nr 2800/6 o powierzchni
0,1984 ha, dziatki nr 2800/7 o powierzchni 0,8702 ha, dziatki nr 2800/1 o powietzchni 0,0228 ha, dla
ktérych Sad Rejonowy w Mielcu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
TB1M/00028350/5, zwanych dalej ,,Wewngtrzna Droga Dojazdows i Terenem Wspolnym”,

3) w stosunku do nieruchomosci, opisanych w {1 ust. 1 niniejszej Umowy, nie toczy sie, ani nie zagraza
im zadne postgpowanie sadowe lub administracyjne (w tym postgpowanie egzekucyjne,
wywlaszczeniowe, o stwierdzenie zasiedzenia itp.), ktére w jakikolwick sposéb mogloby ograniczy¢
mozliwo$¢ zbycia nieruchomosdci lub tez ktérego rozstrzygniccie mogltoby mie¢ wplyw na prawa
Rezerwujacego,

4) zakonczyl postgpowanie administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe:
- Decyzja nr 60/2023 (znak AB.6740.750.2022.AF) wydana przez Starost¢ Powiatu Mieleckiego w dniu
17.02.2023 roku zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
iudzielajaca pozwolenia na budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych C i D z czgscia
handlowo-ustugowa, garazami podziemnymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczna, w tym instalacjami
wewnetrznymi, o§wietleniem terenu; budowe parkingu w ilosci 74 miejsc postojowych, w tym 4 dla oséb
niepelnosprawnych, budowe drég wewnetrznych, wg projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, na terenie
nieruchomodci gruntowych dz. nr ewid. gr. 2800/3, 2800/5, 2800/6, 2800/7 (powstate w wyniku podziatu
dziatki nr ewid. gr. 2800/2), przy ul.Wojstawskiej i ul. Ractawickiej, w Mielcu, obreb ewid. 1 Stare Miasto;

- Decyzja znak AB.6740.1.22.2023.A.F wydana przez Staroste Powiatu Mieleckiego w dniu 23.03.2023 roku

przenoszaca Decyzje nr 60/2023 (znak AB.6740.750.2022.AF) na nowego Inwestora: Stara Cegielnia

Sp. z o.0.

2. Rezerwujacy o$wiadcza, ze:

1) jest zainteresowany nabyciem prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami przynaleznymi
opisanymi w §2 ust. 2 niniejszej Umowy,

2) posiada lub zapewnia, ze zgromadzi $rodki finansowe niezbedne do realizacji zobowigzan wynikajacych
z niniejszej Umowy oraz przysztej] Umowy Deweloperskiej,

3) nie istnieja zadne umowy lub porozumienia zawarte z osobami trzecimi, ograniczajace lub
uniemozliwiajace mu zawarcie niniejszej Umowy oraz wykonanie jej postanowien,

4) zapoznal si¢ z dokumentacja dotyczaca Inwestycji w postaci: technologii i standardu prac
wykoniczeniowych, rzutdw, planu zagospodarowania terenu, decyzji pozwolenia na budowe i nie wnosi

do nich zadnych zastrzezen.

§2 Przedmiot Umowy
1. W ramach opisanej w Preambule Inwestycji powstanie Budynek C/D, w ktérym na ..... pigtrze

znajdowac si¢ bedzie Lokal Mieszkalny oznaczony jako M.. o powierzchni uzytkowej wynoszacej ok.
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...... m.kw, skladajacy si¢ z pokoju dziennego z kuchnis, ....pokoi, tazienki , przedpokoju, do ktérego
przynaleze¢ bedzie balkon/taras o powierzchni ok. ......
Przedmiot Rezerwacji stanowi:

odrebna wlasno$é Lokalu Mieszkalnego nt M.. w Budynku C/D, opisanego w §2 ust. 1 niniejszej

Umowy,

pomieszczenie przynalezne do Lokalu Mieszkalnego, tj. Komoérka Lokatorska nr ... o projektowane;
powierzchni uzytkowej ok. ... m.kw., polozona ................. w Budynku C/D,
prawo wylacznego korzystania z Miejsca postojowego nr ..... , polozonego w podziemnej hali

garazowej w Budynku C/D,

odpowiedni udzial w nieruchomosci wspolne;.

Karta Lokalu Mieszkalnego, opisanego w §2 ust. 1, stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.

Deweloper informuje, iz ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona zostanie
na podstawie pomiaréw koficowych zrealizowanego budynku i moze ona réznic si¢ nie wigcej niz 2%
od powierzchni przedstawionej w §2 ust. 1 niniejszej Umowy, co wynika z charakteru procesu
budowlanego uniemozliwiajacego zachowanie catkowitej zgodnosci z powierzchnia projektowana.
Obmiar pomieszczen do rozliczenia oraz obmiar pomieszczen powykonawczy dokonywany bedzie
wedlug normy PN-ISO 9836:2022_07.

Lokal Mieszkalny zrealizowany bedzie w standardzie wykorniczenia tzw. deweloperskim, ktérego opis

wskazany zostal w Zalaczniku nr 3 do Umowy (,,Technologia 1 standard wykoniczenia”).

§3 Cena Przedmiotu Rezerwacji

Rezerwujacy o§wiadcza, ze jest zainteresowany nabyciem Przedmiotu Rezerwacji.:

Lokalu Mieszkalnego nr M..., opisanego w §2 ust. 1 niniejszej Umowy, za ceng ............ zt
(stownie: ...ccevviviniiiniinniineinnnns ztotych 00/100) brutto, zawierajaca podatek VAT w stawce 8%,
Komorki lokatorskiej nr ..., opisanej w §2 ust. 2 pkt b) niniejszej Umowy, za ceng ........... zt
(stownie: ....ooevvniiiniinniiniinnnnnn. ztotych 00/100) brutto, zawierajaca podatek VAT w stawce 8%,
Miejsca postojowego nr .., opisanego w §2 ust. 2 c) niniejszej Umowy, za Cene ........o.en. zt
(sfownie: ...coovvniiniiniiniiniininninnn. ztotych 00/100) brutto, zawierajaca podatek VAT w stawce 8%,

Udzialu w wysokos$ci 1/435 w dziatkach: nr 2800/6 nr 2800/7, 2800/1, opisanych w §1 ust. 1,
stanowiacych Wewnetrzng Droge Dojazdowa i Teren wspélny za cene 123,00 zt
(stownie: sto dwadzie§cia trzy ztote 00/100) brutto, zawierajaca podatek VAT w stawce 23%,

Strony o$wiadczaja, ze podana w §3 ust. 1 pkt a) cena moze ulec zmianie tylko i wylacznie w wyniku
zmiany stawek podatku VAT w trakcie realizacji Inwestycji oraz w wyniku zmiany powierzchni Lokalu

Mieszkalnego wynikajacej z dokonanego obmiaru powykonawczego zgodnie z §2 ust. 4 Umowy.
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§4 Rezerwacja
Rezerwujacy przez podpisanie niniejszej Umowy wnosi o rezerwacje Przedmiotu Umowy i zobowiazuje
si¢ do wniesienia Oplaty Rezerwacyjnej w wysokosci: ....... z¥ (sfownie: ............ ztotych 00/100)
w terminie trzech dni roboczych od podpisania niniejszej Umowy.
Optata powinna zosta¢ wykonana na rachunek bankowy Dewelopera:
Nazwa i adres wlasciciela rachunku: Stara Cegielnia Spétka z o.0. ul. Korczaka 8, 39-300 Mielec
Nr rachunku bankowego: 20 1050 1722 1000 0090 8125 1424
Nazwa banku: ING Bank Slaski S.A.
Tytul przelewu: ,,[Imi¢ i nazwisko Rezerwujacego] - [Umowa Rezerwacyjna nr ....], [Lokal nr M...]”.
Rezerwujacy zobowigzuje si¢ do podpisania Umowy Deweloperskiej w terminie do .........
Strony oswiadczaja, iz w Umowie Deweloperskiej zapisane zostana wszelkie szczegéltowe
postanowienia pomiedzy Stronami.
Deweloper zobowiazuje sig, pod warunkiem dokonania przez Rezerwujacego wplaty calosci Oplaty
Rezerwacyjnej zdefiniowanej w {4 ust. 1 niniejszej Umowy, do zarezerwowania Przedmiotu Rezerwacji
na rzecz Rezerwujacego przez okres przewidziany do zawarcia Umowy Deweloperskiej, okreslony w §4
ust. 3 niniejszej Umowy.
W czasie obowigzywania niniejszej Umowy Deweloper nie zawrze z innym podmiotem niz Rezerwujacy
zadnej umowy rozporzadzajacej, zobowiazujacej lub rezerwacyjnej, ktérej przedmiotem bedzie
okreslony w §2 ust. 2 Przedmiot Rezerwaciji.
Kazda ze Stron ma prawo do odstapienia od niniejszej Umowy 1 rezygnacji z podpisania Umowy
Deweloperskiej bez jej winy i bez podania przyczyny, co powinno nastapi¢ przed uptywem terminu
podanego w {4 ust. 3 niniejszej Umowy, w formie pisemne;j.
W sytuacji okreslonej w §4 ust. 6 niniejszej Umowy, Strony zgodnie o§wiadczaja, ze nie beda mialy
wobec siebie zadnych wzajemnych roszczen, a w szczegdlnosci dotyczacych naprawienia ewentualnej
szkody powstalej w wyniku odstapienia od dalszej realizacji niniejszej Umowy.

Strony ustalaja ze Oplata rezerwacyjna:

a) w przypadku zawarcia Umowy deweloperskiej albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zostanie przekazana przez Dewelopera na mieszkaniowy

rachunek powierniczy prowadzony dla Inwestycji,

b) w przypadku gdy Rezerwujacy nie uzyskal pozytywnej decyzji kredytowej lub przyrzeczenia udzielenia

kredytu, w zwiazku z negatywna oceng zdolnosci kredytowej w rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia

23 marca 2017 r. o krecie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami,

ulega zwrotowi,
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c) w przypadku rozwigzania Umowy rezerwacyjnej przez ktérakolwick ze Stron, zgodnie z zapisami
niniejszej Umowy, Oplata rezerwacyjna ulega zwrotowi w wysokosci nominalnej w terminie do 10 dni od

dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy rezerwacyjne;j.

§5 Postanowienia koficowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umows zastosowanie znajdq wlasciwe przepisy prawa
cywilnego.

2. Wszelkie o§wiadczenia i powiadomienia wynikajace z niniejszej Umowy winny zachowaé forme pisemna
(wiadomos$¢ przekazana na wskazany adres e-mail spelnia ten warunek) pod rygorem niewaznosci
ipowinny by¢ doreczone drugiej Stronie bezposrednio za potwierdzeniem odbioru lub listem
poleconym na adresy Stron wskazane na wstepie niniejszej Umowy.

3. Wplata wymieniona w §4 ust. 1 nie jest zadatkiem i zaliczka w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

4. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem uznania rachunku Dewelopera kwotg Oplaty rezerwacyjne;.
Deweloper zastrzega sobie jednak prawo odstapienia od niniejszej Umowy na zasadzie art. 492 k.c.,
jezeli Rezerwujacy uchybi terminowi wplaty okreslonemu w §4 ust. 1.

5. Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej Umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny wedlug
siedziby Dewelopera.

6. Zalaczniki do Umowy stanowia jej integralng czesc.

7. Niewazno$¢ lub nieskutecznos$é ktérychkolwiek postanowien niniejszej Umowy, nie ma wplywu na
wazno$¢ lub skuteczno$¢ pozostalych jej postanowien, chyba ze oczywistym jest, iz bez postanowieni
niewaznych lub nieskutecznych niniejsza Umowa nie zostalaby zawarta przez Strony.

8. Rezerwujacy o$wiadcza, iz wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w celu
niezbednym do wykonywania postanowien niniejszej Umowy zgodnie z ustawg z dnia 10.05.2018r.
o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2018t., poz.1000) oraz przepisami rozporzadzenia
Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
(RODO).

9. Rezerwujacy upowaznia Dewelopera do udostepnienia danych osobowych Rezerwujacego 1 powierzania
danych uzyskanych w ramach realizacji niniejszej Umowy do dalszego przetwarzania w celu wykonania
Umowy bez koniecznosci uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Rezerwujacego podmiotom, z ktérymi
Deweloper jest powigzany umowami w zwigzku z realizacja Inwestycji.

10. Rezerwujacy przyjmuje do wiadomosci, iz posiada prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych
oraz do ich modyfikaciji.

11. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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Deweloper Rezerwujacy

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 — Pelnomocnictwo

Zalacznik nr 2 - Karta Lokalu Mieszkalnego

Zalacznik nr 3 — Technologia i standard wykoficzenia

Zalacznik nr 4 — Karta komérki lokatorskiej/Karta Miejsca postojowego w podziemnej hali garazowej
Zalacznik nr 5 — Prospekt Informacyjny Inwestycji



